Navrh

Zasady hospodarenia s majetkom obce

TLucatin

Obecné zastupitel'stvo v obci Lucatin na zaklade ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom ztiadeni a § 9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci urcéuje

tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Lucatin (v texte d'alej ako ,,0bec®).

Clanok 1
Vymedzenie pojmov

(1) Majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutené veci vratane finanénych prostriedkov, ako aj
pohladavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podl'a zikona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej

republiky na zaklade tohto zakona alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innost’ou.

(2) Prebytocnym je majetok obce, ktory obec prostrednictvom svojich organov alebo spravcov
trvale nepouziva na plnenia svojich uloh. Prebyto¢ny majetok moéze obec dat’ do najmu,

vynimocne aj vypozicky alebo tento odpredat’.

Obec pri posudeni prebytoc¢nosti hodnoti predovSetkym kritéria

a) potrebnost’ majetku pre plnenie tloh samospravy a preneseného vykonu Statnej spravy,

b) ekonomické naklady na udrzbu a prevadzku majetku obce,

c) protihodnotu, ktori obec moéze ziskat za majetok vo forme najomného alebo
zhodnotenia pri najme prebytocného majetku obce; kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku obce; uzitku iného majetku, ktoré moéze obec ziskat’ pri zamene
prebytocného majetku obce; vynosu pri vklade prebytocného majetku obce do
pravnickej osoby, alebo

d) verejnoprospesné ciele, ktorym mdze prebyto¢ny majetok obce sluzit’.

(3) Neupotrebitelnym je majetok obce, ktory pre svoje uplné opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost’ alebo nehospodarnost’ nemoze uz slazit’ svojmu pévodnému tcelu.
Obec pri posudeni neupotrebitelnosti hodnoti predovsetkym kritéria

a) opotrebovanie a amortizaciu majetku obce,
b) poskodenie majetku obce,
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¢) technickl a moralnu zastaranost’ majetku obce,

d) nehospodarnost’ prevadzky alebo oprav majetku obce,

e) je potrebné ho odstranit’ v sulade s prislusSnym pravnym predpisom (napriklad podla
predpisov o vystavbe) na zdklade rozhodnutia, pripadne vyjadrenia prislusnych
organov alebo si to vyzaduje jeho fyzicky stav,

f) nie je mozné ho nad’alej vyuzivat z dovodu realizacie projektovych zamerov.

Clanok 2

Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

(1) Obecné zastupitel'stvo schval'uje vzdy:

a. prebytoénost’ nehnutel'ného majetku obce (rozhodnutie o prebytocnosti sa nevydava
ak ide o:

1.

ii.

iii.

iv.

V.

vi.

Vil.

kratkodoby najom alebo kratkodobu vypozicku ktorého trvanie neprekroci
10 dni v kalendarnom mesiaci,

najom obvodovych murov, striech alebo oplotenia, napr. za ucelom
reklamy alebo umiestnenia antény

ndjom Casti podlahovej plochy v budove, ktorej vymera nepresiahne 5 m?
a nie je to samostatny nebytovy priestor

najom nehnutelnej veci na ucely budiiceho umiestnenia inzinierskych
stavieb, rozvodov, vedent, sieti a ich pripojok podl'a osobitnych predpisov?
najom pozemku na Ucely zriadenia staveniska podla osobitného predpisu,
ak vlastnik susednych nehnutelnosti poziada o ndjom pozemku na tento
ucel

najom pozemku, na ktorom sa nachadza stavba vo vlastnictve tretej osoby
vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou,

vypozicku pre rozpoc¢tovu organizaciu zriadenu obcou.),

b. spbsob prevodu vlastnictva nehnutel'ného majetku s vynimkou pripadu, ak je obec

povinna previest’ nehnutel'ny majetok podla osobitného predpisu[l],

c. prevody vlastnictva nehnutel'ného majetku obce, ak sa realizuji priamym predajom,

d. prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuji obchodnou verejnou

sut’azou ak v podmienkach tejto sut’aze nebola uréena pozadovana cena nehnutelného

majetku obce; inak obecné zastupitel'stvo schvaluje len podmienky obchodnej verejnej

sut’aze,

e. podmienky obchodnej verejnej sit’aze,

. prevody vlastnictva hnutel'ného majetku obce na zaklade pravanych dkonov, ktorého

zostatkova cena je 5 000 € a viac,
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g. zverenie majetku obce do spravy spravcovi v pripade hnutelného majetku nad

zostatkovi hodnotu 1000,- € a nehnutel'ného majetku,

h. prevod sprivy a zamenu spravy medzi sprivcami majetku obce tykajice sa

nehnutelného majetku,

1. prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajice sa hnutel'ného

majetku nad zostatkovi hodnotu 1000,- €,
j. odpustenie, odpis, pripadne znizenie pohladavky obce nad hodnotu 500,- €,

k. vklad majetku obce do majetku obcou zakladanych alebo existujicich obchodnych
spolo¢nosti a inych pravnickych osob a vklad do kapitilového fondu obchodnej

spolocnosti,

L. zmenu dcelového urcenia majetku obce, ktory obec nadobudla podla § 2b ods. 1 a §
2¢ zakona ¢ 138/1991 Zb.o majetku obci a ktory ku dfiu prechodu majetku
Slovenskej republiky na obec slizi na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti
vzdelavania a vychovy a cinnosti s nimi bezprostredne stuvisiace a na zabezpecenie
socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti, taktiez vklad takéhoto majetku do
obchodnej spolocnosti alebo jeho pouzitie na zalozenie pravnickej osoby a
prebytocnost’ takéhoto majetku, pricom o prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti
hnutel'nej veci podl'a tohto pismena v hodnote 3 500 € alebo nizsej bude v sulade s §

7a ods. 2 pism. d) zikona o majetku obci rozhodovat’ starosta obce',
m. nadobudnutie nehnutePného majetku do vlastnictva obce?,
n. nadobudnutie hnutelnej veci, ktorej obstaravacia cena je vyssia ako 8 000,- €

0. zriadenie vecného bremena na majetku obce na zdklade zmluvy, ato len

v nevyhnutnom rozsahu a za odplatu podl'a znaleckého posudku,

' Tato osoba musi byt pre pripady podla § 7a ods. 2 pism. d) zékona o majetku obci urcena
zasadami hospodarenia.

? Je vhodné mat’ podmienku schvélenia nadobudnutia nehnutelnosti obecnym zastupitel'stvom
bez ohl'adu na hodnotu tejto transakcie. Vzhl'adom na svoju povahu moéze totiz nehnutelnost’
v budicnosti svojimi nakladmi zat’azovat’ obec, aj ak bola obci darovana alebo odpredana za

M

mimoriadne nizku cenu. Napriklad zdkon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov, zdkon ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov,

zakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov.
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p. nijom nehnutefného majetku obce na dobu dlhsiu ako 1 rok s vynimkou najmu

hrobovych miest,

L

g. nijom nehnutel'ného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretela, a to
trojpatinovou vic¢sinou vsetkych poslancov|2] a zniZzenie kupnej ceny oproti
vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu osobitného
zretela a znizenie najomného pri ndjmoch majetku obce z doévodu hodného

osobitného zretel’a v sulade s podmienkami tychto zasad

r. koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitného predpisu, a to trojpitinovou vicsinou

vsetkych poslancov|[3],
s. vypozicku nehnutel'ného majetku obce,

t.  zriadenie zdlozného prava alebo predkupného prava na nehnutelny majetok obce a na

hnutelny majetok obce v zostatkovej hodnote nad 1000,- €,
u. prijatie iveru, pozicky alebo iného navratného zdroja financovania,

v. prevzatie zavizku z tveru, dlhu alebo inej pézicky pravnickej osoby v zriad’ ovatel'skej

posobnosti obce,

w. zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou tsporou energie

poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor,
x. koncesné zmluvy na stavebné prace alebo sluzby,

y. vyhlasenie procesu zaddvania zakazky nad hodnotu predpokladanej hodnoty zakazky

(PHZ) .8000. €,

z. iné $Sie neuvedené pripady nakladania s majetkovymi pravami obce nad hodnotu
, VY d pripady naklad jetkovymi p b d hodnot

8000 €.

(2) V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce, pokial nie je pravaym predpisom

ustanovené, ze rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Clanok 3

Sprava majetku obce
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(1) Obec méze dat’ svoj majetok do spravy spravcovi, ktorym je rozpoctova organizacia alebo

prispevkova organizacia zriadena obcou.

(2) Zverenie majetku do spravy sa vykonava pisomnou zmluvou a pisomnym protokolom o

odovzdani a prevzati majetku.

(3) Obec mobze poverit vykonom spravy aj iny subjekt ako spravecu, a to na zaklade

nepomenovanej zmluvy podla predpisov obchodného prava.
(4) Majetok, ktory nie je v sprave ziadneho spraveu, spravuje obecny drad.
(5) Obec méze spraveovi odnat’ spravu majetku, ak:
a. spravca riadne nevykonava svoje povinnosti a naprick upozorneniu nedoslo k naprave,

b. ak je to v zaujme lepsicho vyuzitia tohto majetku.

Clanok 4
Niektoré ustanovenia o prevodoch majetku obce

(1) Pri prevodoch majetku obce sa postupuje podla ustanoveni § 9a zikona ¢. 138/1991 Zb. o

majetku obci.

(2) Naklady na vyhotovenie geometrického planu a znaleckého posudku znasa ziadatel' o majetok
obce. Znalecky posudok obstarava obec.
(3) Ziadatel je povinny mat’ ku dfiu podania iadosti vyrovnané vietky zavizky voéi obci.

(4) V ptipade obchodnej verejnej sut'aze starosta menuje minimalne trojélennd komisiu na
vyhodnotenie ponuk. Tato komisia vykond vyhodnotenie dorucenych pontk v zmysle

podmienok sut’aze.

(5) D6évodom hodnym osobitného zretel'a [§ 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci] moze

byt’ najmi, nie vsak vylucne:

a. objektivna nemoznost’ vykonania sit’aznej formy prevodu majetku obce,
i.  reédlna nepouzitelnost’ ziadaného pozemku pre int osobu ako ziadatela,
ii.  riziko Spekulativneho konania,

iii.  malad vymera a nizka hodnota alebo nepristupnost’ ziadaného pozemku,
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iv.  nie je mozné ocakavat’ vyssi vynos pri pouziti sutaznej formy prevodu majetku

obce
b. prevod majetku obce z dovodu verejného zaujmu,
i.  podpora Sportu, vedy, kultary a zdravia,
ii.  podpora podnikatel'skej Cinnosti, vytvaranie pracovnych prileZitosti
iil.  rozvoj verejnej infrastruktary,
iv.  ochrana Zivotného prostredia

v.  prevod majetku medzi obcou a inou obcou, vy$§im uzemnym celkom, Statom

alebo inou verejnopravnou korporaciou vo verejnom zaujme

(6) Pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je mozné kupnu cenu
znizit’ len v pripade, ze celkovy prinos pre obec bude aj po zniZeni vyssi ako hodnota tohto
majetku, pripadne z dévodu vseobecného verejného zaujmu alebo mimoriadneho socidlneho

zretela.

Clanok 5
Najom majetku obce

(1) Majetok obce mozno prenechat’ do docasného uzivania formou ndjmu, ak je pre obec

docasne neupotrebitelny, najdlhsie vsak na 10 rokov na zéklade pisomnej ndjomnej zmluvy.
(2) Ptri nijme majetku obce sa postupuje podla ustanoveni § 9aa zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci.

(3) Dévodom hodnym osobitného zretela [§ 9aa ods. 2 pism. d) zdkona o majetku obci] moze

byt’ najmi, nie vsak vylucne:

a) objektivna nemoznost’ vykonania sutaznej formy prenajmu majetku obce - realna

nepouzitelnost’ ziadaného pozemku pre intt osobu ako zZiadatel’a,
b) riziko Spekulativneho konania,

¢) mald vymera a nizka hodnota alebo nepristupnost’ ziadaného pozemku,
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g)

h)
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nie je mozné ocakavat’ vy$si vynos pri pouziti sitaznej formy najmu majetku obce
anemozno objektivne predpokladat, Ze by majetok obce mohla ucelne uzivat' ina
osoba, nez ta, ktorej sa ma majetok obce podl'a zdmeru prenajat’.
Ak prenajom majetku obce slizi na zradenie zahrad pri rodinnych a bytovych domoch
Prenajom pozemkov obce pod stavbami vo vlastnictve najomcov,
Sezonny najom pozemkov a spevnenych ploch za ucelom zriadenia letnych teras,

trhovych predajnych miest, konanie verejnych podujati

prendjom majetku medzi obcou a inou obcou, vy$s§im uzemnym celkom, §tatom alebo

inou verejnopravnou korporaciou vo verejnom zaujme

(4) Pri nagjme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela je mozné vysku najomného

znizit’ len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po znizeni vyssi ako vynos z tohto

najmu,

zretela.

pripadne z dovodu vseobecného verejného zaujmu alebo mimoriadneho socialneho

(5) Minimalne §tandardy najmu majetku obce st:

a.

b.

dojednany ugel nijmu nesmie odporovat cielom a zdujmom obce, na naplianie
ktorych je zakonom ako tzemny samospravny celok zriadené,

dojednanie primeranej zmluvnej pokuty v pripade neplnenia si dohodnutych
zmluvnych podmienok,

naklady na beznu udrzbu a bezné opravy musi znaSat’ ndjomca, ak nejde o kratkodoby
najom majetku obce, ktorého trvanie stym istym nidjomcom neprekro¢i desat’ dni
v kalendarnom mesiaci,

dojednanie o znasani ndkladov za sluzby spojené s uzivanim ndjmu (najmé energie,
vodné, stocné),

njjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty majetok obce do najmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu organu obce prislusného na jeho
schvalenie v zmysle zasad

Clanok 6

Vypozicka majetku obce

(1) Majetok obce mozno dat’ do vypozicky, ak je pre obec doc¢asne neupotrebitelny.

(2) Zmluvu o vypozicke mozno uzavtriet’ najdlhsie na dobu troch rokov.

(3) V zmluve o vypozicke majetku obce nemozno dojednat’ predkupné pravo.
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Clanok 7
Pohladavky obce

(1) Obec a spravcovia st povinni pohl'adavky obce riadne evidovat’, v¢as uplatiovat’ a vymahat'.

(2) Zo zavaznych dovodov, najmi socidlnych, je mozné na ziadost’ dlznika pohladavku obce
celkom alebo sc€asti odpustit’ alebo upustit’ od jej vymahania. Tomu istému dlznfkovi je mozné

odpustit’ pohl'adavku alebo upustit’ od jej vymahania iba raz v kalendarnom roku.

(3) Dlznikovi obce, ak je nim fyzickd osoba, mozno povolit’ splatky alebo povolit’ odklad
zaplatenia pohladavky obce dlznikom pisomne uznanej ¢o do doévodu a vysky, pripadne
priznanej pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného organu, ak tento bez svojho zavinenia

nemoze pohladavku obce alebo splatku zaplatit’ v ¢ase splatnosti.

(4) V pripade, ak je zo vsetkych okolnosti zrejmé, ze pohladavka je nevymozitelna (napr. z
dévodu, zZe je premlcana, je sporna a pod.), pripadne jej vymahanie je neefektivne, je mozné
rozhodnit’ o trvalom upusteni od jej vymahania a jej odpisania [¢lanok 2 ods. 1 pism. h) tychto

zasad].

(5) Vymahanie danovych pohladavok sa riadi osobitnym predpisom[4].

Clanok 8
Nakladanie s cennymi papiermi

(1) Emisia cennych papierov obce podlicha predchadzajucemu schvaleniu obecnym

zastupitel'stvom.

(2) Nakladanie s cennymi papiermi schvaluje obecné zastupitel'stvo pri primeranom pouziti

ustanoveni o prevodoch majetku obce.

Clanok 9

Uplatfiovanie prav spolo¢nika v pravnickych osobach s u€ast’ou

obce
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(1) Prava obce ako spolo¢nika v obchodnych spoloc¢nostiach a inych pravnickych osobach
vykonava starosta ako Statutdrny organ obce, pripadne zamestnanec obecného turadu nim
povereny.

(2) Zastupcovia obce v organoch pravnickych oséb s ucast’ou obce si povinni svoju ¢innost’
vykonavat’ vylucne s prihliadanim na najlepsi zaujem obce a o kazdom svojom konani v tychto

organoch bez zbytocného odkladu informovat® starostu.

Clanok 10

Vyradenie majetku obce a likvidacia §k6d na majetku obce

(1) Pre potreby vyrad'ovania majetku obce a likvidacie $kod na filom starosta vymenuje Skodovi a

vyrad’ovaciu komisiu.

(2) Skodova a vyradovacia komisia rozhoduje o podnetoch na vyradenie prebyto¢ného alebo

neupotrebitelného majetku obce, ak o tom nerozhoduje obecné zastupitel'stvo.

(3) Kazdy navrh na vyradenie prebyto¢ného alebo neupotrebitelného majetku musi byt’ riadne
odovodneny, pricom musi obsahovat’ jeho popis, obstardvaciu a zostatkovi hodnotu, navrh na

nalozenie s nim (likvidacia, predaj a pod.).

(4) Neupotrebitelnost’ majetku obce sa dokumentuje najmi dokazmi o jeho neupotrebitelnosti
(napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie). Majetok je prebytocny, ak ho obec nemoéze

docasne pouzit’ na plnenie svojich tloh (nema pren iné vyuzitie).

(5) V pripade Skodovej udalosti na majetku obce sa tiez skima miera zavinenia a moznost’

vymahania nahrady skody.

(6) V zmluve o vypozicke majetku obce nemozno dojednat’ predkupné pravo.

Clanok 11

Spolocné a zavereCné ustanovenia

(1) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Lucatin st zaviazné pre starostu,
poslancov  obecného zastupitel'stva, pracovnikov obecného dradu a preddavkovych

organizacii a spravcov majetku obce.
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(2) Zrusuju sa zasady o hospodareni majetku obce Lucatin. zo dna 14. 3. 2002 schvalené

uznesenim C. ............

(3) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Lucatin boli schvalené uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Lucatin ¢. ........ zo dna 6. 12. 2023 a nadobudaju tcinnost’ dna 7.

12. 2023.



