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Predbezny sihlas

Suhlasim s vystavbou novej ulice cez zahradu a zaroveri sthlasim aj s odpredajom &asti
pozemku nutnej na vystavbu cesty a chodnika obci Luéatin za symbolick cenu.
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uvob

Predmetom Urbanistickej $tidie zastavanosti (izemia v Easti obce je umiestnenie
rodinnych domov v lokalite sanovanych objektov pofnohospodarskeho dvora, navrh
dopravného spristupnenia tychto domov a vyrieSenie ich napojenia na technickd
infrastruktaru.

NAVRH BYTOVEJ VYSTAVBY

Prehlad vyvoja poctu obyvatefov:
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 1996 2005
Pocet obyvatefov 551 631 622 580 485 499 596
Prehfad vekovej Struktary:

Pocet %
Predproduktivny vek (0 — 18 rokov) 91 18,3
Produktivny vek (19 — 60 rokov) 270 541
Poproduktivny vek (61 rokov a viac) 113 27,6
Spolu 100

Z celkového poétu 485 obyvatelov (v roku 1991) je 232 muzov a 253 Zien.

Za poslednych 9 rokov zaznamenala obec znacny nérast po&tu obyvatelov, &o je
velmi pozitivna skutocnost. Pozitivny vyvoj bol zapri€ineny najmé vdaka migracii ale aj
zvy$enim podrodnosti v obci. Taktiez vekova Struktira smeruje pozitivnym smerom. Velky
podiel na tomto fakte ma zlepSenie ekonomickej situacie v krajskom meste Banské Bystrica
ako aj zmena myslenia obyvatefov SR a novodoby trend byvania v rodinnych domoch
v blizkosti vacsich miest. Taktiez zvySenie Standardu byvania (plynofikdcia obce) ma na

tomto stave znaény podiel.

DOMOVY A BYTOVY FOND

Pocet domov 184

z toho trvale obyvanych 150

Pocet neobyvanych domov 34

Z toho rodinnych domov 95,3 %
bytovych domov 4,7 %

Pocet bytov 199

Z toho trvale obyvanych 165

Z toho v rodinnych domoch 91,5 %
v bytovych domoch 8,5 %
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Bytova Struktura obce je priemerna a zodpoveda veltkosti obce a domovej Strukture.
Struktira bytového fondu z pohladu veku hodnotime ako priemern, z pohladu kategorizacie
- vzhfadom k velkosti a typu obce ako mierne podpriemernda.

NAVRH DEMOGRAFICKEHO VYVOJA

Obec vzhladom na minimum pracovnych prilezitosti plni vyrazne obytnG funkciu.

V uzemnom plane sa uvaZuje so stabilizaciou ekonomickej situacie, s vytvaranim novych
pracovnych prilezitosti v obci, mikroregione. Predpoklada sa, Ze bez vplyvu migracie bude
mat obec Luéatin:

- vroku 2000 ...... cca 485 obyvatelov,

- vroku 2005 ...... cca 460-465 obyvatelov,

- vroku2010...... cca 430-450 obyvatelov.
S vplyvom migracie:

- vroku 2000 ..... 490 obyvatefov,

- vroku 2005 ..... 500 obyvatelov,

- vroku 2010 ..... 550 obyvateflov.

Cas v8ak ukazal, Ze tento odhad nebol spravny a obec Lugatin zaznamenava velmi
pozitivny demograficky vyvoj. Poloha obce pri hlavnej komunikaénej horehronskej tepne,
s dobrou dopravnou dostupnostou (vlakovou aj autobusovou) sa stala velmi atraktivnou pre
fudi z mesta, ktori migruji a osidluju vidiek do vzdialenosti 20 km od krajského mesta. Preto
odhadujeme demograficky vyvoj nasledovne:

Rok 2005 2010 2015 2020

Pocet obyvatefov 596 650 680 700

Na tento pocet obyvatefov sti navrhnuté domy a byty s obyvanostou 3,0 obyv/ 1 byt —
¢o je blizko celostatneho priemeru. V roku 1991 bola obyvanost bytov 2,94 obyv/1 byt.

Prehfad potrebného poctu bytov:

Rok 2005 2010 2015 2020

Pocet obyvanych bytov 199 217 227 234

Stc¢asny stav bytového fondu vobci je 199 bytov. Do roku 2015 uvazujeme s
narastom 44 bytov. Cast tychto bytov je moZné ziskat odkipenim a zrenovovanim
existujucich neobyvanych domov. Na zaklade zaujmu obyvatefov je navrhnutych 17 novych
bytov v rodinnych domoch v etape I. do roku 2010.

Uvedena vystavba rodinnych domov je navrhovana na Uzemi arealu byvalého
pofnohospodarskeho druzstva (PD). Sanaciou existujucich objektov, ktorej realizacia by mala
byt ukondend v lete 2006, vzniknu stavebné parcely pre 8 rodinnych domov. Uliény priestor
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je planovany dotvorit dal$imi 5 rodinnymi domami. Taktiez pozemky za potokom, ktory
ohraniéuje areal PD na vychode, spifiaji podmienky pre vystavbu 4 rodinnych domov.

V Gzemnom plane je navrhovana v . etape vystavba 31 rodinnych domov v lokalite
Hriadky. Vzhladom k zlozZitym vlastnickym vztahom a problémami s vyviastnenim danych
pozemkov, sa tento zamer presuiva do Il. etapy.

Ako Uzemna rezerva je navrhovana vystavba 20 rodinnych domov v lokalite Hriadky
(podla uzemného planu) a taktiez 18 rodinnych domov (Alternativa Ill.) v zadnych &astiach
zahrad. Téato vystavba by prepojila novo navrhovanu uliénti zastavbu v lokalite byvalého PD
s Castou Kutina. V urbanistickej $tudii je zastavba v lokalite Zahrady rozpracovana v troch
alternativach, pricom kazda =z alternativ reSpektuje ochranné pasmo vysokotlakého
plynovodu akoridoru planovaného Pohronského skupinového vodovodu. Dalej je
rozpracovana alternativa €.11I, ktora sa javi pre obec ako najekonomickejsia.

Nové rodinné domy sa navrhnuté:

1. v ¢asti Byvalé PD (8+9) 17 b.j.
2. v lokalite Hriadky 18 bj.
Spolu 35 b.j.

3. Uzemna rezerva:
- v lokalite Hriadky 33 b.j.
- v lokalite Zahrady 18 b.j. (alternativa lil.)
24 b.j. (alternativa l.)
12 b.j. (alternativa I1.)

Spolu 51 b.j.

RIESENIE DOPRAVY

Pristupova komunikacia k domom navrhovanym v lokalite byvalého PD je totoZna
s miestnou komunikaciou spristupfiujicou existujliice rodinné domy pod lesom. K domom
situovanym nad arealom PD aza potokom smerom k &asti Kutina je navrhnutd nova
pristupova komunikacia pokradujuca v liniach existujicej komunikacie. Dva rodinné domy
navrhované za potokom planujeme spristupnit novou jednosmernou komunikaciou vedenou
medzi Stvrtou a piatou parcelou kolmo na existujicu komunikaciu. VSetky novo navrhované
komunikacie su navrhnuté vo funkénej triede C3.

Ostatné Casti dopravného rieSenia zostavaju bez zmeny.
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RIESENIE TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

ENERGETIKA
Zasobovanie elektrickou energiou

17 rodinnych domov navrhovanych v lokalite byvalého PD navrhujeme napojit na
elektrickt energiu kablovymi NN zemnymi pripojkami z trafostanice TS4 (250 kVA), ktora sa
nachadza v ich blizkosti. Pri uvaZovanej spotrebe elekirickej energie 7 kW / 1 b. j. je
potrebny vykon trafostanice max. 119 kW. Je potrebné preverit’ rezervu trafostanice TS4.
V pdvodnom Uzemnom planu sa planuje v lokalite Byvalého druzstva s vystavbou murovane;j
trafostanice TS9 s vykonom 250 kVA.

Zasobovanie plynom

Pri vystavbe RD je potrebné reSpektovat ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu.
V lokalite byvalého PD je zrealizovany STL plynovod. Realizaciou plynovych pripojok a
plynomerov je mozné napojenie navrhovanych domacnosti. Napojenie bude realizované
podla pévodného Gzemného planu.

Telekomunikacie
Navrhované rodinné domy je mozné bez problémov napojit na existujlicu obecnu
telekomunikaénu siet.

VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie vodou

Obec Lucatin je zésobovana pitnou vodou z verejného vodovodu. Vodovod je
sucastou skupinového vodovodu Hiadel-Lu€atin-Lubietova. Hlavnym vodnym zdrojom je vrt
HDB-4 v Casti kameiiolom pri ceste do Hiadla. Kapacita vrtu je Qpriem = 8 I/s. Z vrtu je voda
pre¢erpavana cez akumulaéni komoru pri vrte do vodojemu Lucatin s objemom 100 m? a
s max.hladinou 440,00 m n.m. Z vodojemu je vode privadzana cez hlavné zasobné potrubie
DN 160 do rozvodnej siete obce.

Podfa pdvodného Uzemného planu je vydatnost existujiceho vodného zdroja
dostadujuca aj pre novo navrhované lokality.

V lokalite byvalého PD je vybudované vodovodné potrubie DN 100. Potrebné je
vybudovat napojenie navrhovanych domacnosti vodovodnymi pripojkami.

V navrhovanom urbanizovanom Uzemi je potrebné dobudovat’ rozvodnt vodovodni
siet k roku 2010 (1. etapa) v diZke 200 m profilu DN 100 a k roku 2020 (lI. etapa) 1720 m.

Akumulaciu pre obec Lucatin je navrhované zabezpedit z existujuceho vodojemu
o objeme 100 m3. Katastralnym Gzemim obce Lucatin je uvazované trasovanie Pohronského
skupinového vodovodu z dopliiujucich vodnych zdrojov v Horehroni. Trasu hlavného radu je
navrhnuté situovat do ochranného pasma vysokotlakéo plynu prechadzjliiceho cez obec
Luéatin.
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Kanalizacia

Obec Luc€atin ma v stéasnosti vybudovanl jednotni kanalizaciu, z ktorej sG bez
Cistenia odvadzané odpadové vody, tj. splaSkové a dazdové do rieky Hron cez pat
vyustnych objektov. Obec Lucéatin nema vybudovanu &istiarefi odpadovych vod (dalej COV).
Jednotn4 kanalizacia je vybudovana v diZzke 3420 m profilu DN 300-700. Ostatné odpadové
vody, ktoré nie su napojené do verejnej kanalizacie su zachytavané v Zumpach, alebo s
priamo vypustané do miestnych tokov.

Névrh odvédzania a Cistenia odpadovych véd

V lokalite byvalého PD navrhujeme do roku 2010 vybudovat splagkovi kanalizaciu
v dizke 360 m profilu DN 300 vyustenej do malej podzemnej COV umiestnenej pri hlavnej
komunikacii. Navrhujeme taky typ COV aby sa podfa potreby dala zva&sit jej kapacita
pridanim dalSej komory. Alternativou je rieSenie odvadzania splaskovej odpadovej vody do
vybudovanych domovych COV Ustiacich do existujticej kanalizacie.

Dazdovl kanalizaciu navrhujeme odvadzat rigolmi popri existujlcej a navrhovanej
miestnej komunikécii do miestnych tokov a do rieky Hron.

V ostatnych novo navrhovanych €astiach navrhujeme postupovat podfa pévodného
uzemného plédnu s posunutim realizacie do roku 2020 (Il.etapy).

Do roku 2010 navrhujeme podfa izemného planu vybudovat COV pre celti obec.

VYHODNOTENIE ZABERU PPF
OCHRANA POLNOHOSPODARSEJ PODY

Charakteristika prirodnych pomerov.

Z geomorfologického hladiska katastralne Gizemie Lucatin leZi v Banskobystrickej kotline
na nive Hrona. Juzna Cast chotara v Slovenskom Rudohori ma pahorkatinny aZ vrchovinovy
réz, tvoria ho vapence adolomity. PahorkatinnG sevemni ¢ast tvoria tretohorné Strky
a piesky. Ma hnedé lesné, nivné, ilimerizované pddy, rendziny. Severna &ast je odlesnena,
juzna Cast je pokryta zmieSanym lesom. Nadmorska vyska v strede obce je 388 m, v chotari
sa poybuje od 380 do 781 m.

Pofnohospodarsky pédny fond
Vyhodnotenie pofnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v pdvodnom
Uuzemnom plane.

Zhodnotenie rozsahu zaberu novo navrhovanych pléch a pofnohospodarskej pédy.

Navrhované lokality sa nachadzaju v katastralnom Gzemi Luéatin. V urbanistickej studii
je v porovnani s tzemnym planom novo navrhovana len vystavba v lokalite byvalého PD. Jej
celkova vymera je 9532 m2 Ztoho stavebné pozemky s roziohou 4 400 m? vzniknd na
Uzemi existujiceho PD sandaciou existujucich hospodarskych objektov, zabery pédneho
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fondu budu nulové. Mimo zastavaného Gzemia sa nachadza 3 432 m? pofnohospodarskej
pbdy.

Clenenie zaberov pofnohospodérskej pody

Riesena lokalita byvalého PD Vymera v m?
Plodny rozsah rieSenej lokality 9 288
z toho pofnohospodarska pdda 5 088
Plosny rozsah rieSenej lokality mimo zastavaného tizemia obce 3 388
z toho pofnohospodarska poéda 3 388
PloSny rozsah rieSenej lokality v zastavanom tzemi obce 5900
z toho polnohospodarska péda 1700
Celkovy navrhovany zaber
. . V zast. Uzemi Mimo zast.
: Celkova | Pofno. poda 5 . i e
Funkéna plocha vjmera v m? | celkom v m? vm Uzemiavm
IBV + dopravné plochy 10 807 6 407 6 100 4707

Odporu&ame vypracovat podrobné vyhodnotenie zaberu PPF pre navrhované lokality.

Ing.arch. Michal Kasa, Ing.arch. Hana Kasovd
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ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:

(Tohoto dopinku sa tykaji verejnoprospes$né stavby & 8 a 15 vytlaéené hrubym
pismom.)Ostatné kapitoly Gzemného planu zostavaji bez zmeny, véitane zaviznej
casti.

1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY REGIONALNEHO VYZNAMU
Ako verejnoprospe$né stavby st v UPN — VUC Banskobystrického kraja zaradené dve
stavby nadregionalneho vyznamu zasahujice do katastralneho Gizemia obce Luéatin:
o rekondtrukcia cesty 1/66 vuseku Slovenska Lupéa ~ Brezno kategéria
S 11,5/80,100, usekovo R 22,5/80, 100
o privod vody zvodnych zdrojov Dolnad Lehota, alternativne vodarenska nadrz
Hroncek, cez vodojem Banska Bystrica do vodojemu Zvolen

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY MIESTNEHO VYZNAMU
a. UPRAVY VEREJNYCH PRIESTOROV:

- dobudovanie centra — Uprava verejnych priestorov
- dobudovanie ulice Kutnej — Gaprava verejnych priestorov
- roz8irenie cintorina
- Uprava verejnych priestorov Sihot
- Uprava verejnych priestorov — Zelezni€éna stanica
- obnova a dobudovanie prvkov ekologickej stability

b. DOPRAVA
- nové obsluzné komunikacie kat. MO 8/40, resp. skfudnené ulice D1
- parkovacie plochy v centre obce (pri obec. Urade), pri Sportovom areali, pri Zel.
stanici
- verejné pesSie chodniky
- obnova pesieho premostenia Hrona
- vybudovanie samostatnych zastavkovych pruhov

c. VODNE HOSPODARSTVO

c.1. Zasobovanie pitnou vodou:
- rozvodna vodovodna siet v dizke 200 m v I. etape a 1720 m v Il. etape
- koridor pre nové trasovanie Pohronského skupinového vodovodu

c.2. Odvadzanie a &istenie splaskovych odpadovych vod
- splaskova kanalizacia v dizke 200 m v I. etape a 1720 m v II. etape
- Styri odfah&ovacie komory
- zachytné rigoly v dizke 2560 m
- centralna &istiaren odpadovych véd MB COV pre obec Luéatin
- mala COV pre lokalitu byvalého PD
- MB COV pre lokalitu Hriadky a MB COV pre lokalitu Mlyn&ek — razcestie

Ing.arch. Michal Kasa, Ing.arch. Hana Kasovd
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d. ELEKTRICKA ENERGIA

murovana trafostanica v lokalite ¢.6 Hriadky — BRDO 250 kVA aVN 22 kV
kablova pripojka

stoZiarova trafostanica s vykonom 250 kVA v lokalite ¢. 2 Hron pre navrhovant
COV a IBV a VN 22 kV vzdu$na pripojka

murovana trafostanica v lokalite ¢. 7 Sihot s vykonom 250 kVA aVN 22 kV
kablova pripojka

murovana trafostanica v lokalite &. 4 Byvalé druzstvo s vykonom 250 kVA
a VN 22 kV kablova pripojka

stoZiarova trafostanica v lokalite ¢. 8 Zahrady s vykonom 250 kVA a VN 22 kV
vzdusna pripojka

verejné osvetlenie v novourbanizovanych priestoroch

e. PLYN

STL plynovodné rozvody navrhovanej vystavby

f. TELEKOMUNIKACIE

dobudovanie digitalnej telefonnej Ustredne ATU ALCATEL 2000 S 12
v priestoroch existujucej ATU na pozadovant kapacitu

vybudovanie novej mts v navrhovanej zastavbe medenymi kablami zemnou
kabelazou

rekon$trukcia nevyhovujucej mts medenymi kablami $tvorkovej konétrukcie
zemnou kabelaZzou
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