Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. Z026/2022

uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Lucatin

Lucatin 40, 976 61 Lucatin

Statutar: Ing. Pavel Kovag, starosta obce

1CO: 00313572

DIC: 2021121300

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uctu (IBAN): SK36 5600 0000 0012 2093 0001
dalej len ,, prenajimatel™

Néjomca: Peter Hrasko
Lucatin 116, 976 61 Lucatin
ICO: 54842182
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo uctu (IBAN): SK54 1100 0000 0026 1490 7781

dalej len ,, nagjomca"

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov.

ClL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov

a. nebytové priestory (pohostinstvo) v budove obchodu a sluZieb, s. ¢. 234, parcela KN-C ¢.
147/2, LV 262 v Lucdatine o celkovej vymere 74 m?,
b. priestory socialnych zariadeni v budove pre kultiru a na verejni zabavu, s. ¢. 235, parcela
KN-C &. 147/3, LV 262 v Ludatine o celkovej vymere 14,5 m?,
c. priestory terasy vo dvore budovy pre kultiru a na verejnu zabavu v Lucatine, parcela KN-
C & 147/4, LV 262 o celkovej vymere 24 m?,
na Ucely podnikania.

2. Najomca sa zavézuje, Ze prenajaté priestory bude uzivat’ na prevadzku pohostinstva.



Cl.2
Podmienky

1. Ndjomca je opravneny nebytové priestory uvedené v ¢l. 1 uZivat' na innost’, ktora je uvedena v CL.
1, bod 2.

2. V ¢ase prenajmu zodpoveda najomca za prenajaté priestory a Skody na nich sposobené.

3. Poistenie vnutorného vybavenia a veci zabezpeci nijomca na vlastné néklady. Poistenie budovy
zabezpeci prenajimatel’.

CL3
Doba najmu, prolongacia a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti 5 rokov odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

2. N4jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktora bola uzavreta tato zmluva podla CI. 3, bodu 1, tejto zmluvy.

b)dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnd formu, a to ku diiu uvedenému
v tejto dohode.

c) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj najomcu. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt
uskuto¢nend v pisomnej forme a musi byt’ doruc¢end druhej zmluvne;j strane.

3.. Nijomca je opravneny tato zmluvu vypovedat len z ddévodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3 zédkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich
predpisov), a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat len zdovodov uvedenych
v ustanoveni § 9 ods. 2 =zakona o ndjme apodnijme nebytovych priestorov (zdk.

2

¢. 116/1990Zb. v zneni neskorSich predpisov), a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

5. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa nijom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a za€ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved ndjomcu dorucena prenajimatelovi.

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a sa najjom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zacina plynit’ prvym ditlom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a doru¢ena ndjomcovi.

7. Po ukonceni ndjmu prenajimatel’ predlozi ndjomcovi vyuactovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov najneskor do 31.05. toho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom bol ukonceny
najom.

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade preplatku poukdzat tento na ucet najomcu do 14 dni od
vyuctovania. Ndjomca sa zavidzuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatel'ovi do 14 dni od
obdrZania vyuctovania.

9.. Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je povinny vyhotovit’ prenajimatel’
po ukonceni kalendarneho roka ato do 31.05. toho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom boli
poskytnuté sluzby. Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi zmluvnymi stranami uhradeny obvyklym
spdsobom.



ClL4
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Najomca sa zavizuje platit’ najjomné a preddavok za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
bez predkladania platobnych vymerov prenajimatelom pravidelne — mesacne, vZdy do 25. dia
v danom mesiaci na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko a. s., ¢islo uctu (IBAN) SK36
5600 0000 0012 2093 0001

2. Vyska nagjomného a preddavku za sluzby je uvedena v prilohe. Pozri prilohu ¢. 1b.

Pre odstranenie akychkol’vek pochybnosti si strany zmluvy urcuju, Ze platby za sluiby spojené
s uzivanim predmetu ndajmu budu ndjomcom realizované nasledovne:

a) najomca si uzavrie zmluvu o dodéavke elektrickej energie na odberné miesto €. ............. , elektromer €.
.......... ; vSetky néklady spojené s odberom elektrickej energie bude najomca platit priamo jej
dodavatel'ovi,

b) najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze v predmete ndjmu je inStalovany podruzny merac plynu
[ S , ktorého stav je rozhodujuci pre uréenie platieb najomcu za plyn ndjomcom; nijomca sa
zavézuje uhradzat’ na Gcet prenajimatel’a mesacné preddavky vo vySke 100 €, splatné spolu s ndjomnym
za prislusny mesiac a nasledne, po predlozeni kone¢ného vyuctovania zo strany prenajimatel’a, bude

povinny uhradit’ pripadny vzniknuty nedoplatok,

¢) ngjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze v predmete najmu nie je nainStalovany vodomer

a z tohto dovodu bude uhradzat’ 80 % spotreby vody nameranej vodomerom ¢C. .............. , ktory je
nainstalovany v stavbe supisné cislo ........... , kde sa nachadza odberné miesto €. ............. a meria
spotrebu vody ako v predmete najmu, tak aj v stavbe stpisné Cislo ........... , ; hdjomca sa zavézuje

uhradzat’ na ucet prenajimatela mesaéné preddavky vo vyske 10 €, splatné spolu s ngjomnym za
prisluSny mesiac a nasledne, po predloZzeni konecného vylctovania zo strany prenajimatela, bude
povinny uhradit’ pripadny vzniknuty nedoplatok

d) platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu — priestory socialnych zariadeni v budove pre
kultiru a na verejnu zabavu, nebudu realizované.

3.V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného o viac ako tri dni prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu aj poplatok z omeskania (§ 697 OZ) vo vyske 0,5 promile dlznej sumy, najmene;j
0,83 eura za kazdy, a to i zacaty mesiac omeskania (§ 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zadkonnika).

5. Najomca je najneskor v lehote 3 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy povinny zaplatit’ na ucet
prenajimatel’a uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy zdbezpeku vo vyske rovnajucej sa jedného
mesacného najomného. V pripade, ak ndjomca tito svoju povinnost nesplni riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy.

6. Najomcom zaplatent zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouZzit’ na thradu svojich pohl'addvok
evidovanych voci ndjomcovi, o ¢om je prenajimatel’ povinny ndjomcu pisomne informovat’. Po obdrzani
informécie o pouZiti zabezpeky je ndjomca povinny dohodnutt zdbezpeku doplnit’ do dohodnutej vysky,
a to najneskdr v lehote troch pracovnych dni od dorucenia ozndmenia prenajimatela. V pripade, ak
najomca nesplni tuto svoju povinnost’ riadne a vcas, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.

CL5



Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na uzivanie v
stlade s Gi¢elom najmu podla Cl. 1, bod 3 tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze
nebytovy priestor od prenajimatela prevzal v stave sposobilom na uzivanie s prihliadnutim na ucel
najmu podla tejto zmluvy.

2. N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ nebytovy priestor len v rozsahu a na ticely, ktoré s stanovené
v tejto zmluve. Akékol'vek stavebné a iné€ Gpravy v prenajatych priestoroch, moze vykonat’ ndjomca len
po predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela. Ten stanovi mozny rozsah uprav, podmienky
financovania, pripadne iné podmienky napr. uvedenie do povodného stavu, vzajomny zapocet a pod.
N4ajomca musi o upravy prenajimatela poziadat vopred pisomne, pricom v ziadosti podrobne
Specifikuje, o by malo byt predmetom uprav.

3. Nijomca sa zavdzuje uhradzat’ z vlastnych finanénych prostriedkov vsetky ndklady spojené
s obvyklym uzivanim nebytového priestoru (drobné opravy a bezné udrziavacie prace)

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu
tretej osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy.

5. Njomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu prenajatych priestorov.

6. Njjomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré majt, resp. mozu
mat’ vplyv na platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 dni po tom, €o sa o tychto skutocnostiach dozvedel.

7. Najomca je povinny poskytnit’ predmet najmu prenajimatel'ovi na 4 kultirno spoloc¢enské

a Sportové akcie v kalendarnom roku bez odmeny, ktoré budi najomcovi ozndmené minimalne 14
kalendarnych dni vopred pisomne. V pripade, ak ndjomca tito svoju povinnost’ nesplni, prenajimatel’
je opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,-€ pre kazdy jeden
pripad poruSenia tejto povinnosti ndjomcom.

8. V pripade zaniku ndjmu je najomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani a prevzati
nebytoveho priestoru sa spise zapisnica, ktort podpiSu obidve zmluvné strany.

9. Njjomca sa zavézuje uhradzat’ z vlastnych finanénych prostriedkov vSetky naklady spojené
s obvyklym uzivanim nebytového priestoru (drobné opravy a bezné udrZiavacie prace).

ClLo6
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Tato zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

4. Vsetky prejavy vole suvisiace so zmluvou si budu strany zmluvy dorucovat’ ako doporucené
zasielky ur¢ené do vlastnych rik adresata na adresy sidla uvedené v zahlavi zmluvy. Na zaklade
vyslovnej dohody stran zmluvy sa kazda jedna zésielka povazuje za dorucenu uplynutim piateho



pracovného dila nasledujiceho po dni, v ktorom bola zésielka preukazatel'ne odovzdané na
dorucovanie alebo v den jej realneho prevzatia adresatom a to v ten den, ktory nastane skor. Strany
zmluvy vyhlasuju, ze maju zabezpecené nepretrzité preberanie im doru¢ovanych zasielok a z tohto
dévodu nepovazuju dohodnutu fikciu dorucenia za nevyhodnu alebo znevyhodnujucu ktortikol'vek
stranu zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne neobvyklych podmienok. Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeja a na

znak suhlasu s jej obsahom zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Lucdatine diia: V Lucatine dna:

prenajimatel’ najomca



Priloha zmluvy o najme nebytovych priestorov C. la

PRENAJATE NEBYTOVE PRIESTORY

Popis miestnosti Vvymera podlahovej plochy (m?)

- prevadzkové nebytové priestory 74,00
- socialne zariadenia - toalety 14,50

- terasa 24,00

Vymera spolu (m?) 112,5 m2




Priloha zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 1b

Vys$ka mesaéného najomného (EUR):

Najomné: 112,5 m2x 1,8148€= 204,17 EUR/mesiac
Preddavky za sluzby:

- plyn: 100 € / mesiac

- voda: 10 € / mesiac



Platobny kalendar

1. Platba

Zabezpeka (jednomesacné ndjomne): 204,17 €

Najomn¢ za aktualny mesiac do 25. dita v danom mesiaci:
204,17 €

Energie (plyn, voda): 110,00 €
518,34 €

2. Platba

Najomn¢ za aktualny mesiac: 204,17 €

Kazda nasledujica mesacna platba: 204,17 €



